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BEVEZETES, MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. BEVEZETES

Esztar Kozség Telepiilésrendezési eszkozeit, annak részeként Helyi Epitési szabalyzatat
1/2018.(I11.07.) rendeletével fogadta el, a telepiilés onkormanyzata.

A modositasra a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32.§ (6a) bekezdés szerinti ,,allami f6épitészi
eljarasban” kertiil sor. Ennek feltételét a jogszabaly az aldbbiak szerint hatarozza meg. (Jelen
modositds az aldhuzassal jelolt esetek kozé tartozik.)

(6a)” A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése allami féépitészi eljards szerint torténik, amennyiben a
telepiilésrendezési eszkoz modositasa
a) magasabb szintii jogszabalyi valtozads atvezetése, érvényesitése, valamint jogszabalyi harmonizd-
cio érdekében torténik, a 28. § (4) bekezdéséeben foglalt eset kivételével;
b) eliras javitasa, rajzi feldolgozasbol, méretaranybol adodo pontatlansag javitasa érdeké — ben
tortenik;
c) helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott szabdlyozdsi elem pontositisa érdekében torténik, az
alabbi esetekben:
ca) szabalyozasi vonal kialakult allapotnak megfeleld modositasa, vagy szabdlyozasi vonal vonalve-
zetésének modositasa, amely kovetkezteben a szabalyozdsi szélesség nem csokken, vagy a mar
meglévo kozteriilet szabalyozasi szélességének csokkentése 10%-nal kisebb mértékii és a megma-
rado szabalyozasi szélesseg legalabb 12 méter, amely a telepiilésszerkezeti terv modositdasat nem
teszi sziikségessé,
cb) dvezet, épitesi ovezet hataranak a modositasa, amely a telepiilésszerkezeti terv modositasat nem
teszi sziikségessé, vagy
cc) épitési hely, épitési hatarvonal vagy épitési vonal modositdsa;
d) helyi épitesi szabalyzatban meghatarozott eléirds pontositdsa érdekében torténik az épitési helyet
meghatarozo eléiras modositasa; vagy
e) a telepiilesképi rendelettel torténd osszhang megteremtése érdekében torténik.

Jelen Hész. modositas a hatalyos rendelet két rendelkezését kivanja modositani.

a) A Hész. 5. mellékletének (Elokertek szabalyozasanak) épitési hatarvonalat érinté mo-
dositasa

b) A falusias lakodvezetek lakdzonajara vonatkozo, épitési vonalat érintd eléirds modosi-
tasa.




2. AMODOSITASOK SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA,

A SZABALYOZAS MODOSITO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA,
A MODOSITASSAL ERINTETT KORNYEZET BEMUTATASA

Jelen Hész. modositas a hatalvos rendelet két rendelkezését kivanja modositani.

a)

b)

A Hész. 5. mellékletének (Elokertek szabalyozasanak) épitési hatarvonalat érinté modosi-
tasa

(A Pet6fi utcaban a Hész. melléklete a €pitési helyet ,,elokert nélkiil” hatdrozza meg, ezen
beliil az épiilet elhelyezés szabalyat tekintve, két kategoriaban.

- Eldkert nélkiili, utcavonalon meghatarozott épitési vonal

- Eldkert nélkiili, valaszthato épitési vonal (utcai telekhatartol 0- 3 méter kozott).

A Hész. kezdeményezett modositasa, az adottsagokat figyelembe véve, a Pet6fi utca 36-
24. sz. kozotti ingatlanokon, az utcavonalon meghatarozott épitési vonalat, valaszthato (0-
3 méter kozotti) értékiire modositja.

A falusias lakodvezetek lakdzondjara vonatkozo, épitési vonalat érintd eldirds mddositasa.
(Az épitési Ovezetben elhelyezhetd, kornyezetet nem zavar6 hatdsu gazdasagi tevékenysé-
gek épitményei koziil a termeld kisiizemi tevékenységi célu épiilet épitési vonalara vonat-
kozd, altalanostol eltérd rendelkezés eltorlése.)




A torténeti telepiilésrész utcaszerkezetét a szabalytalanabb vonalvezetés, az idénként széle-
sedo- keskenyedd szélesség, szabalytalanabb
formaju teresedések jellemzik. Az épiiletek
telken beliili elhelyezkedése az egész telepii-
l1ésen jellemzden oldalhataron 4ll6, ami csak
ritkan jelenti az épiilet telekhatartol ,,csurgd
tavolsagra’ torténd elhelyezését, az esetek
tobbségében, tényleges oldalhataron torténd
épitést jelent. A torténeti teleplilésrészen az
¢épiiletek nagyobb aranyban allnak az utcavo-
i nal feloli telekhatdron, de ha attol hatrébb
. ¢épiiltek, akkor is csak kicsi 1-2 méteres elo-
kertek 1éte-siiltek. E beépitések esetén, alta-
laban tomor keritések éptiletek, de a lakoépii-
letek utcara néz6, ablakos homlokzatai el6tt,
a keritések attortek, hogy az utcara megfeleld
— kilatas nyiljon.

Az utcavonalra épitett lakoépiiletek mellett,
- gyakoriak az ugyancsak utcavonalra épitett
~ o gorék, illetve gazdasagi célu melléképiiletek,
- melyek stilusukkal, anyaghasznalatukkal és
= szintlikkel, egy épitészeti egyiittest képeznek.

REYIVRIY

PetOfi utca




Il. AHESZ MODOSITASA

A Helyi Epitési Szabélyzat rendelkezése két elemében keriil modositasra.
a) A Hész. 5. mellékletének (Elokertek szabalyozasanak) épitési hatarvonalat érintd modosi-
tasa

(A Petofi utcaban a Hész. melléklete az épitési helyet ,,el0kert nélkiil” hatdrozza meg, ezen
beliil az épiilet elhelyezés szabalyat tekintve, két kategoriaban.

- Eldkert nélkiili, utcavonalon meghatarozott épitési vonal

- Eldkert nélkiili, valaszthato épitési vonal (utcai telekhatartol 0- 3 méter kozott).

A Hész. kezdeményezett modositasa, az adottsagokat figyelembe véve, a Pet6fi utca 36-
24. sz. kozotti ingatlanokon, az utcavonalon meghatarozott épitési vonalat, valaszthato6 (0-
3 méter kozotti) értékiire modositja.
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Elokertek szabalyozdsa — tervezett modositas



b) A falusias lakédvezetek lakdzonajara vonatkozd, épitési vonalat érintd eldiras médositasa.
(Az épitési ovezetben elhelyezhetd, kornyezetet nem zavaro hatasu gazdasagi tevékenységek
épitményei koziil a termeld kistizemi tevékenységi célu épiilet épitési vonalara vonatkozo,
altalanostol eltéro rendelkezés eltorlése.)

A hatdlyos Hész 23.§ a falusias lakdovezetekben, az utcavonaltol szamitott 20 m mélységig
tarto telekrészt ,,lakd zonanak™ nevesiti, és a lako funkcid védelme érdekében csak e lako zona
mogott engedi elhelyezni az allattartd épiileteket, valamint az 6vezetben egyébként megenge-
dett kornyezetet nem zavard hatasu gazdasagi tevékenységek épitményei koziil a termeld kis-
lizemi tevékenységi célu épiilet kdzvetlen termelést szolgalod helyiségeit. Az onkormanyzat és
a telepiilés lakossaga ugy itélte meg, hogy ha egy rendeltetés teljesiti a kornyezetvédelmi hato-
sag azon feltételeit, mely alapjan a rendeltetés lakokornyezetet nem zavard hatastnak szamit,
felesleges, sok esetben a vallalkozasokat hatranyokat okozhat, ha a szigoritds a Hész. része
marad.

(Ha egy ingatlanon masik rendeltetés céljara nem kivannak épiiletet elhelyezni, akkor az eld-
kertre vonatkoz6 szabalyok betartasa miatt, mégis sziikség lenne egy masik épiiletet is elhe-
lyezni az utcai telekrészen.)

A falusias lakoovezetek lakdzondjara vonatkozo eldiras Hész javasolt modositdsa

Az Lf-1 és Lf-2 Iakoovezetekben az epitési telek utcavonaltol mért 20 méter melyseglg tarto resze lako-
zona, ahol allattarto epulet ; " 2

s&e%ga-le—helylseget nem helyezheto el Ezeket a lakozona mogottl ugynevezett gazdasagz zondban kell
elhelyezni. A lakozona kijelolése a telek e részén megfelelé biztonsagot jelent, az dvezetben egyébként
elhelyezheté nem lako funkciokkal szemben. A lakozona kijelolése ugyanakkor nem zarja ki a mégotte

lévé gazdasagi zona ugyancsak lako funkcioként valo hasznalatat, lakoépiilet epitését sem!



II/B. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Esztar Kozség (")nkorményzat Képviselo-testiiletének
/2021 1 ) iinkormz’myzati rendelete

rrrrr

modosntasarol

Esztar Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a 62. §. (6)
bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepii-
1ésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrende-
z¢si sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan

- a Korm. rendelet 29. § a) pontjaban a partnerségi egyeztetésben meghatarozottak szerint
a partnerségi egyeztetés szereploi véleményének kikérésével,

és

- atelepiilésfejlesztési koncepciorodl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a tele-

piilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmények-
6l sz6l6 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 42. § (6) bek. meghatarozott feladatkérében
az allami f6épitészi hataskdrben eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal zar6 szak-
mai véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

(Jelen rendelet a modositasra keriilo eldirasokat tartalmazza. A modositassal nem érintett eld-
irasok tovabbra is hatadlyban maradnak.)

1.§.

A Hész 5. melléklete (Elékertek szabalyozasa) melléklete helyébe, jelen rendelet 1. melléklete
lep.

2.8.
A Hész 23.8. helyére az alabbi lép:

A falusias lakdovezetek lakozonajara vonatkozo eldiras

Az Lf-1 és Lf-2 lakodvezetekben az épitési telek utcavonaltol mért 20 méter mélységig tarto

része lakozona, ahol allattarto epulet az—eve%e%ben—egyebkem—megeﬂgedeﬂ—kewzye%efet—ﬁem

eﬁulet—keﬁeﬂeﬂ—tewne%eﬂ—ﬁelg&le—heéﬂ&eget nem helyezheto el. Ezeket a lakozona mogom

ugynevezett gazdasdagi zonaban kell elhelyezni. A lakozona kijelolése a telek e részén megfelelo
biztonsagot jelent, az 6vezetben egyébként elhelyezheto nem lako funkciokkal szemben. A lako-
zona kijelolése ugyanakkor nem zdarja ki a mogotte lévé gazdasagi zona ugyancsak lako funk-
cioként valo hasznalatat, lakoépiilet épitését sem!

3.8.

(1) Ez a rendelet a kozzétételét kovetd napon 1ép hatalyba.
(2) (2) A rendelet rendelkezései a folyamatban 1évo, de még érdemben el nem biralt igyek-
ben — az ligyfél kérelmére — alkalmazhatok.

Esztar, 2021. ............

jegyzo polgarmester



@it
%
CYR\AS %
& oo\ 2 =
A &
- 2\
A\ ®
B s o
-

w6k

ESZTAR KOZSEG

TELEPULESRENDEZESI TERV
ELOKERTEK SZABALYOZASA

2021. évi 1.sz. modositas

o, v £
<, ' %) o ENEN Y
Y RNV 676
5 1sw‘.. = ,j%gek -~
N . 3 . "5 E s
BIEY” AN 6 2 (-1 D R s o]
S w NS e InEIETETES . b
o ‘ o= s e [} o s g s e a2
e NG e e : a\z\e\e|e|a|gl, - 0 ~ G :
B EERR Lo A N2\ 2\B\ NNEEEN Y A @ =
H s |y W AREE Zi 2 \B\" Rs?m:v .
s g |3 2 g f 73 * SRR Wy s
w & (s Bor I8 5 @ 3 |z .
AL . oo el o So) a .
5 \® be htt = 275 = @ N\ o \% a 2w =
kS w\% , 5 & - 8 2 s
A2\ A B\E\ T R O N L3 S N
2\ wOER B “ N 757 o w
. = 48 766 685
Y = 7z = e =
w = [
= = o w )
3 i ¢ A2\® g
2 o - Az o7
. g 7 S\" b G
A 450 2 & XA T
A\ ‘ o 33 - o i@ 2
2\ 2 o 3 G ol o \ o .
=N - e =45 " - - AD\E .
= g = 7 LRRER 2 o g s ) ) o
pl 9 ) 2 (7 B = [ v+ == 1 == 11 Belterllet hatara - meglévé
” . 8 o = 2
b ) m = g = gy -1 = Epitési dvezet, dvezet hatara - bt
‘ ¢ &\ A\ = W e f = @ . —————— Szabalyozasi vonal - bt
5 =) 666 = S - PRI
& e # - v M 2 AR El6kert nélkuli, utcavonalon meghatarozott épitési vonal
9 & = P PAPOg Al
= @ 1 & o Eldkert nélkili, valaszthato épitési vonal ( 0-3 m kozétti eldkerttel)
- S > & El6kert nélkili, valaszthato épitési vonal ( 0-5 m kozétti eldkerttel)
IR, =1 s\ 77 - 2\ 2 Elékertes
alm - 2\ B ! T
RS s o % %)
N\ e \ 2\ . ﬁ! g
3 % -
s| 8% i N S o
B AFC Z R\
e AN \ 2 28 & v;: - i #A ’”
A\ s > 2\ = . £l
N\ Sy AN - 17;
> g
'.. X+ i =1
A g :
2\" e T g
= = i 1
e &) 5 sl
s Az =\ o =
3 2\ d
t 2
o
e C * "
() o o
] B\ s
A ®
= @ :
i d A= o551
w3 AW 20 e P B\
® ol=|2\2\® A
22| ®
5 %
A2 e “ o
. C
o o
uws,‘ o 2,
s T/
9
5
28
s 2N
D 2

~—N\

Tervest 3
_ CIVISTERV chaN
VAROSTERVEZO LS EPTESZ IRODA BT. TERV§
Cim: Debrecen, Széchenyiu. 852 Tel{(52) 331732, (30) $818-172 # o
Murka: ESZTAR KOZSEG Dian: 2021, 05.
TELEPULESRENDEZESI TERV

2021. évi 1. sz. modositas

Lépiés:

Muzkarisz:

ELOKERTEK SZABALYOZASA

REPVISELL: [ zsmmERIISTVAN UGYVEZETO




I1l. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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1) FelsObbszintii tervekkel vald 6sszhang igazolasa

2) Kornyezeti hatasok és feltételek

3) Orokségvédelem

4) A Telepiilésképi rendelettel valod 6sszhang vizsgalata

* Kozlekedés fejlesztés
* Tajrendezés, zoldtertiletek fejlesztése, biologiai aktivitasérték szinten tartasanak iga-

zolasa
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1.) AFELSOBBSZINTU TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A.) Az orszagos teriiletrendezési tervvel valo osszefiiggések:

A teriiletrendezési tervekkel vald osszefliggések vizsgalatakor a hatdlyos megyei Teriiletrende-
z¢si terven kiviil meg kell vizsgalni az Orszagos teriiletrendezési tervvel valo dsszefliggéseket
is.
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Részlet az OTrT 2019. jan. 1-t6l hatdalyos — ,, Az orszag szerkezeti terve” c. terviapbol

a
3

= Hesszupaly!

% Az OTrT Esztar Kozségre vonatkozoan a
beltertilettdl déli iranyban tartalmaz orszagos
elemet. ,,Els6rendi arvizvédelmi f6védvonal
(meglévd)” Ezen kiviil orszagos infrastruk-
tura a telepiilést nem érinti.

A 2021. évi 1. sz. Hész mddositas altal érin-
tett teriiletek telepiilési térségen beliil helyez-
kednek el, a magasabb szintli teriiletrende-
z¢si tervvel nem ellentétesek a tervezett mo-
dositasok.
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B.) Az megyei teriiletrendezési tervvel valo osszefiiggések:

Hajda-Bihar Megye Teriiletrendezési Tervét 3/2020.(V1.29.) rendelettel fogadta el, a megyei
kozgytilés. Esztar Kozség 1) eldirasoknak megfeleld Telepiilésrendezési eszkdzei 2018. aprilis
honaptol hatalyosak. Készitésekor még a Megyei TrT korabbi (modositast megel6zd) valtozata
volt hatalyban, a megyei TrT modositasat megalapozd OTrT egyeztetési dokumentécidja volt

1smert.

A hatalyos Megyei teruletrendezesz terv (Terségi szerkezeti terv) részlete

JELMAGYARAZAT

TERLETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT
Térségi teriiletfelhaszndldsi kategbridk
I Erdogazdalkodasi térség
Mezdgazdasag) térség
Vizgazdalkodasi térség
Teleplési térség
Telepiilésrendszer elemel
. Regionalis térszervezo kiizpont
@ Térség térszervezt kizpont
TERSEGI JELENTOSEG(
MUSZAKI INFRASTRUKTURA HALOZAT
ES EGYEDI EPITMENYEK
Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt
== Meglévg
==Tervezett

™

Folt

= Meglévd

= Tervezett

Térségi szerepll Gsszekotd Gt

= Meglévd

= Tervezett

Mellékiit
Meglévd egyéb mellékit
Tervezett eqyéb mellékiit

Kgziti hid

1] Meglévg

Energetikai hldzatok és egyéb épitmények
5-50 MW névleges teljesitoképesség eromii
E/ Megléve
E' Tervezett
50MW vagy annal nagyobb névleges teljesitiképességi erémi
[e] Meglévs
Kbolajszélitd vezetek
— Megléva
FéldgazszallitG vezeték
— Meglévi
Féldgazelosztd vezeték
== Meglévd
Termékvezeték
Megléve
750 kV-os atviteli haldzati tavvezeték
— Meglévd
400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték
— Meglévo
=== Tervezett
220 kV-s atviteli haldzati tavezeték
+—+ Meglévi
Térségi ellatast biztosito 132 kV-0s elosztd haldzat
— Meglévd
— Tervezett
Atvitelt befolyasold 132 kV-os eloszto halézat
— Tervezett
Vizi [étesitménvek

Kozl hatdratkeld
+ Meglévd
4| Tervezett
Nagysebesség(i vastitvonal
== Tervezett
Egyéb orszagos torzshaldzati vas(ti palya
== Meglévg
Orszégos vasiti mellékvonal
=== Meglévd
== Tervezett
VasUti hataratkelo
#/ Meglévd
Nemzetkdzi kereskedelmi replotér
Meglév
Orszagos kerékparitvonal
o ¢ Meglévs
&+ Tervezett
Térségi kerékpardtvonal
+ Meglévé térséqi kerékparitvonal
— Tervezett térségl kerékparitvonal
Kompatkelghely
@) Meglévh
Térségi logisztikai kozpont
k| Meglévd térségi logisztikai kizpont
1) Tervezett térségi logisztikai kiizpont

o

Elsdrend( arwzvedelml fovédvonal
— Meglévd
Orszagos jelentdséqli csatorna
— Meglévh
Térségi csatorma
= - Meglévd
== Tervezett
Orszagos vizkér-elharitési céld tirozd
B Megléve
VTT-tarozo
{77 Tervezett
1 milli m3-t meghaladé térfogat( vizkar-elhdritasi céll tarozo
[1] Megléve
Kiemelt jelentoségli vizi épitmény
4] Meglévt
Hulladékgazdélkodas
Térséqi hulladékkezeld
H' Meglévd térségi hulladékkezeld
Veszélyeshulladek leraké
% veglévs
ALAPTERKEPT ELEMEK
[ Orszaghatér
Telepilés kizigazgatési hatara

[.7} Megyehatdr

Térséqi repilGtér
X MeglévG térségi repiilotér

¥ Tervezett térségi repilGtér
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A Hész jelen modositasa Esztar Kozség belterti-
letét (telepiilési térséget) érinti, ezen beliil a falu-
sias lakoteriileteket, valamint az ugyancsak lako-
terliletnek szamitd, de idegenforgalmi szerepe
miatt ,,Kiilonleges- intézmény turisztikai teriilet-
saj, nek” szabalyozott részt, a belteriilet déli részén.
. A tervezett modositasok a Megyei TrT eldirasai-
/4 val nem ellentétesek, valdjaban csak az épitési
hatarvonalak pontositasat jelentik.

C) Az orszagos- és térségi ovezetekkel valo 6sszhang vizsgalata:

Esztar K6zség igazgatasi teriiletét az alahtizassal megjelolt orszagos €s térségi 6vezetek érintik.
Az orszagos- és megyei terliletrendezési tervben meghatarozott dvezetekre vonatkozo6 altalanos
eldirasokat az OTrT, az ajanlasokat a megyei TrT tartalmazza.

A teriiletrendezési tervben meghatarozott ovezetek:

Orszagos ovezetek:

3/1.  Okologiai halézat magteriiletének Svezete

3/1.  Okolégiai halozat 6koldgiai folyosdjanak dvezete
3/1.  Okolégiai halozat pufferteriiletének Svezete

3/2.  Kivald termohelyi adottsagu szantok dvezete

3/2.  J6 termdhelyi adottsagu szantok dvezete

3/3.  Erdék Ovezete

3/3.  Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

3/4. Tajképvédelmi teriilet Gvezet

3/5.  Vilagorokség és vilagorokség-varomanyos teriilet Gvezete
3/6.  Vizmindség-védelmi teriilet dvezete

3/7. Nagyvizi meder dvezete

3/7.  VTT-tarozok ovezete

3/8.  Honvédelmi- és katonai célu teriilet Gvezete

Megyei ovezetek:

3/9.  Asvéanyi nyersanyagvagyon dvezete
3/10. Rendszeresen belvizjarta teriilete dvezete
3/11. Tanyas teriiletek 6vezete

Uj megyei vezetek:
3/12. A véaroskornyéki telepiilésegyiittesek 6vezete (Balmazujvaros Tiszacsegei)
3/13. A gyogytényezokkel rendelkezd telepiilések dvezete
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3/14. Klimavaltozassal fokozottan érintett mez6gazdasagi térség dvezete
(,,Kozepesen aszalyos™)
3/15. Csillagos égbolt park dvezete

Az aldhuzassal megjeldlt orszagos, vagy térségi dvezetek érintik Esztar igazgatasi teriiletét.

A 2021. évi, jelen Hész. modosités altal érintett teriileteket, kivéve a teljes kdzigazgatési terii-
letet altalanosan magaba foglald az Gj megyei dvezeteket, valamint a ,,vizmindségvédelmi dve-
zetet”, egyetlen orszagos- ¢és térségi dvezet sem érinti.

=)

tﬂ'vf?#q!

Kivalo és jo termdhelyi adottsagu szantoteriilet Tajképvédelmi teriilet Gvezete
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Vizmindségvédelmi teriilet Gvezete Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete

A Hész tervezett modositasa csak az épitési hatarvonalra vonatkozo6 rendelkezés pontositasat
(kisebb modositasat) jelenti, mely a ,,vizmindségvédelmi teriilet Gvezet” eldirdsai szempontja-
bol nem relevans valtozas.

Nagyvizi meder Gvezete
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Varoskornyéki telepiilések ovezete:

A megye varosaira, és legaldbb azok szomszédos telepiiléseire terjed ki.

Az 6vezetbe tartozo telepiilések Telepiilésfejlesztési Koncepcioja és Integralt Telepiilésfejlesz-
tési Strategidja keszitése soran — a hatalyos jogszabalyban eldirt fejezeteken tul — késziiljon
olyan fejezet, amely:

A terv tipusanak megfelelden, legalabb az érintett varossal szomszédos telepiilésekkel kozosen
kialakitott modon azt tartalmazza, hogy a telepiilés milyen modon tervezi fejleszteni a vonzas-
korzete szamara nyujtott szolgaltatasokat, legalabb a kozépfoku oktatdsi és egészségiigyi léte-
sitmények, a munkahelyek, és a rekredacios és szabadido eltoltési lehetoségek, tovabba a varos-
térseg belso kozlekedési infrastrukturaja tekintetében.

Esztar a . Létavértesi” varoskornyéki telepiilésegyiittes része. Jelen Hész modositds soran az
Ovezeti eldirdsokbdl kotelezettsée nem jelentkezik.

A gvogytényezokkel rendelkezo telepiilések ovezete

Ovezeti eldirasok:

A gyogytényezokkel rendelkezo telepiilések dvezetében olyan kereskedelmi, gazdasagi szol-
galtato épitesi ovezeteket lehet kialakitani, ahol a szallodai szallashely szolgaltatads, vendégla-
tas, fiirdo- és gyogyturizmus vagy turisztikai rendeltetés céljara épiilet elhelyezést biztosito épi-
tési ovezeteiben az épitési telek beépitettsége legfeljebb 5 %-kal meghaladhatia az orszagos
epitesi ées telepiilésrendezési kovetelmenyekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet altal
a kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletekre eloirt legnagyobb értéket.”

Esztar telepiilést az Ovezet nem érinti.

Klimavaltozassal fokozottan érintett térség dvezete:

Az ovezethez a Palfai-féle (PAIl) aszalyindex aktualis talajallapot-analizise szerint erdsen, vagy
nagyon erosen aszalyos teriiletek tartoznak, ahol a vizmegtarto vizgazdalkodas és a viztakaré-
kos mezogazdalkodas elterjesztése olyan kimagasloan fontos cél, amit az érintett telepiilések
lepiilésrendezési terveinek kornyezeti és kozmii alatamaszto munkarészeiben is vizsgalni és sze-
repeltetni kell.

Esztar telepulés az ..er6sen aszalyos” Ovezetbe tartozik.
Jelen modositas soran a fenti 6vezeti eloirasokbol kotelezettség nem keletkezik!
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2.) KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Esztar Helyi Epitési Szabalyzat 2021. évi1. sz. médositasahoz

A Helyi Epitési Szabalyzat modositasa, a szabalyzatban meghatérozott szabalyozasi elem pon-
tositasa érdekében torténik, az épitési hely, épitési hatarvonal, épitési vonal modositasa érdeké-
ben. A modositasra a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32.§ (6a) bekezdés szerinti ,,allami f6-
épitészi eljarasban” keriil sor, az alabbi két rendelkezés vonatkozéasaban.

a) A Hész. 5. mellékletének (Eldkertek szabdlyozasdnak) épitési hatarvonalat érintd mddosi-
tasa

(A Petofi utcaban a Hész. melléklete a épitési helyet ,,elokert nélkiil” hatarozza meg, ezen
beliil az épiilet elhelyezés szabalyat tekintve, két kategoriaban.

- Eldkert nélkiili, utcavonalon meghatarozott épitési vonal

- Eldkert nélkiili, valaszthat6 épitési vonal (utcai telekhatartol 0- 3 méter kozott).

A Hész. kezdeményezett modositasa, az adottsagokat figyelembe véve, a Pet6fi utca 36-
24. sz. kozotti ingatlanokon, az utcavonalon meghatarozott épitési vonalat, valaszthato (0-
3 méter kozotti) értéklire modositja.

Tekintettel arra, hogy a ,, Torténeti telepiilésrész” —ként nevesitett telepiilésképi karakter az ut-
cavonalon all6 és a kis eldkerttel elhelyezett épiiletek vegyes megjelenését jelenti, a Hész mel-
1€kletét képezd ,,elokertek szabalyozasa” c. melléklet Petdfi utca néhany ingatlanat érinté mo-
dositasnak nincs a kdrnyezetre gyakorolt, valodi hatasa. A valtozassal érintett ingatlanokon je-
lenleg is ,,vegyesen” helyezkednek el az épiiletek, az utcavonalhoz viszonyitva. A mddosités
lényege, hogy ezen az utcaszakaszon nem lesz kotelezd az épiiletet utcavonalra kihelyezni, ha-
nem lehetdség van e mellett, kicsi (legfeljebb 3,0 m) tavolsagra is elhelyezni.

b) A falusias lakédvezetek lakozéndjara vonatkozé, épitési vonalat érintd eldirds modositasa.
(Az épitési Ovezetben elhelyezhetd, kornyezetet nem zavar6 hatdsa gazdasagi tevékenysé-
gek épitményei kozil a termeld kisiizemi tevékenységi célu épiilet épitési vonalara vonat-
kozd, altalanostdl eltérd rendelkezés eltorlése.)

A hatélyos Hész 23.§ a falusias lakdovezetekben, az utcavonaltol szamitott 20 m mélységig
tarto telekrészt ,,lakd zonanak™ nevesiti, és a lako funkcié védelme érdekében csak e lako zona
mogott engedi elhelyezni az allattartd épiileteket, valamint az 6vezetben egyébként megenge-
dett kornyezetet nem zavard hatasu gazdasagi tevékenységek épitményei koziil a termeld kis-
tizemi tevékenységi célu épiilet kdzvetlen termelést szolgald helyiségeit. Az onkormanyzat és
a telepiilés lakossaga ugy itélte meg, hogy ha egy rendeltetés teljesiti a kornyezetvédelmi hato-
sag azon feltételeit, mely alapjan a rendeltetés lakokornyezetet nem zavard hatastnak szamit,
felesleges, sok esetben a vallalkozasokat hatranyokat okozhat, ha a szigoritds a Hész. része
marad.

(Ha egy ingatlanon masik rendeltetés céljara nem kivannak épiiletet elhelyezni, akkor az eld-
kertre vonatkoz6 szabalyok betartasa miatt, mégis sziikség lenne egy masik épiiletet is elhe-
lyezni az utcai telekrészen.)

A falusias lakoovezetek lakozondjara vonatkozo eldiras Hész javasolt modositdsa

Az Lf-1 és Lf-2 Iakoovezetekben az epitési telek utcavonaltol mért 20 méter melyseglg tarto resze lako-
zona, ahol allattarto epulet ; " 2

ffelga-le—kelj%egef nem helyezhetd el Ezeket a lakozona mégotti, ugynevezett gazdasagi zonaban kell
elhelyezni. A lakozona kijelolése a telek e részén megfelelé biztonsagot jelent, az dvezetben egyébként
elhelyezhet6é nem lako funkciokkal szemben. A lakozona kijelolése ugyanakkor nem zarja ki a mégotte
lévé gazdasagi zona ugyancsak lako funkcioként valo hasznalatat, lakoépiilet epitését sem!
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3.) OROKSEGVEDELEM

A Hész. tervezett modositasai koziil, az a)-jelit modositas esetében sziikséges igazolni, hogy
nem lesz karos hatéssal az épitett kornyezet értékeire. A b) jelii mddositdsnak, mely a lakod
zonaval kapcsolatosan meghatarozott, bizonyos rendeltetésekre vonatkozé épitési vonalat val-
toztatja meg, nincs hatdsa az épitett kornyezet értékeire.
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s \(iemléki kérnyezet hatara
mmmm Utcaképi védelemre javasolt
Keritések, gérék
* Helyi védelemre javasolt
3¢ Helyi értéket képviseld
Epilet védelem
Il Miemlék éplet
I Helyi védelemre javasolt
[ Helyi értéket képviseld
[ ] Az épitett orokség értékével érinettt ingatlan
Régészeti nyilvantartasba vett terlilet
«==u+ Beltertlet hatara

Az eldkertekre vonatkozd Hész. melléklet olyan utcaszakaszon valtoztatja at a kotelezo utca-
vonalra torténd épités kotelezettségét, valaszthato (utcavonalon allo, vagy legfeljebb 3 m tavol-

sagra allo) épiilet elhelyezésre, melyet jelenleg is ,,vegyes” épiiletelhelyezés jellemez. Utcaképi
védelemre jelolt utcaszakaszt sem érint.
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4.) A TELEPULESKEPI RENDELETTEL VALO OSSZHANG
VIZSGALATA

A Telepiilésképi rendelet és annak megalapozasat is jelentd Telepiilésképi arculati kézikonyv,
a modositassal érintett Pet6fi utcat telepiilésképi jelentdségii teriiletként, ,, Torténeti telepiilés-
részként” nevesiti. Az épiiletek utcavonalhoz viszonyitott elhelyezkedésének, a vegyes (utca-
vonalon all6 és attdl legfeljebb 3,0 méter tavolsagra 4ll6) elhelyezkedés jellemzi. Az elkertek

mor

szabalyozasa c. Hész. melléklet a kialakult jellemz6 allapot szerint sorolta be az egyes tertile-
teket. Az utcavonalon 4ll6 épiilet elhelyezésrdl ,,valaszthatd” utcavonalon —vagy attol legfel-
jebb 3,0 méter tavolsagra allod épitési vonalra torténd modositas a telepiilésképi karaktert nem
befolyasolja, igy a tervezett modositas a Telepiilésképi értékekkel 6sszhangban all.

Tﬁ RTENETl TELEPITES:

A telkek beépitése jellemzden oldalhataron allo. Az
TELEP ':' LE SR Esz épiiletek meghatarozo tibbsége ténylegesen az oldal-
hataron all, csak kivételes esetekben helyezték az ol-
/ajanlasok/ dalhatartdl 1-1,5 méter ,csurgd tavolsagra”. A térté-
neti telepiilésrészen az éplilatek jelentds része utca-
vonalon all, vagy eltte csak kis (1,5 m, legfeljebb 3,0
m mélységi) eldkertet alakitottak csak ki,
A jogszabalyi fogalom hasznalat szerint a beépités
madja oldalhataron allg, elékert nélkuli, ugyanis az épi-
tési hely (a teleknek az a része, ahol éplletat el lehet
helyezni) az utcavonalhoz csatlakozik. A kdznapi sz6-
hasznalat szerint az epuletek elhelyezése eltkert nal-
killi- illetve kismélységl eldkertes beépités. Az izgal-
mas &s jellegzetes utcaképet az alabbi telekbeépitések
valtozatossaga adja:
o Utcavonalon allo lakdépilet és utcavonalon elhe-
lyezett nyari konyha, vagy tarold epulet, gora.
Az utcavonalon allo éplletek és a tomar kerités
anyagaban, szinezésében, épitészeti kialakitasa-
ban egy egységet alkot.
o Kis eltkerttel elhelyezett lakoépiilet, gyakran
utvcavonalra kihelyezett tarolo epulettel, goréval.
o Kis eldkerttel elhelyezett lakoépiilet, jellegzetes
keritéssel. (Nagyobbrészt tomor keritésmezdk és
kapu, az utca homlokzat ablakos része el6tt attort,
altalaban kovacsoltvas kerités mezdkkel. A kerités
gyalogos kapuja folott diszitett athidaloval.
Tekintettel arra, hogy az épuletek el6tt vagy nincs,
vagy csak kis elSkert talalhato, a széles utcakon, az
épiiletek el6tti koztertlet keriilt soki esetben parkosi-
tasra, ahol az épiilet elStt, hagyomanyosan pad is
elhelyeezésre keriilt.
A keritések felljitasakor zavard megoldasnak szamit,
ha az utcai ablakok el&tt is zartta alakitjak a keritést.

MAGASSAG £S5 TETOFORMA

A torténeti telepiilésrészen a foldszintes éplletek a
meghatarozoak. Ezeb belll, az utcai homlokzatma-
gassag, viszonylag tag hatarok (3,0- 5,0 méter) ko-
z6tt mozog, hiszen utcaval parhuzamos tetdgerinci,
kiemelt padlomagassagi- nagy belmagassagi-
emelt parkanyzata polgarhazak, utcara merdleges
terigerincii- tormacos paraszthazak és utcavonalon
allg - utcaval parhuzamos tetdgerincd tarold &plile-
tek, nyari konyhak, vegyesn alkotjak a jellegzetes ut-
caképet.

Az emeletes épiilet, vagy az utcai oromfalban kialaki-
tott, emeleti szintként megjelend nyilaszarok zava-
roak az utcaképben.

Az utacaképet vegyesen alkotjak utcara merdleges
tetGgerinct, oromfalas, utcara merdleges tetgge-
rincii- teljes- vagy kis kontyolasd és utcaval parhuza-
mos tetgerincl épliletek. Ezek valtozatossaga, és a
helyenként tobb azonos tetdformabdl adoda egycn-
tetliség adja az utcakép sajatos hangulatat.

TETOHAILASSZOG
Az épiiletek magas tetdvel |étesiiltek, a lapostetts

i 4 V épiilet idegen a hagyomanyos telepiilésképben. Az al-
- . pesi- meredek tetd és a mediterran kis hajlasa tetd

ugyancsak idegen a telepiilés képétdl. Ajanlott a 35-
45 fok kozotti hajlasszogii tetdidomok alkalmazasa.






